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1. ELOZMENYEK
1.1. A megbizas targya

Az Hodasz Nagykozség 057/191 és a 057/190 hrsz-u kulterileti ingatlanokon az épittetd
(Baszna Sertés Zrt.) a telek jelenleg beépitett egy sertéstenyészts telep bGvitését tervezi. A
belterulettsl észak-keletre a 0285 hrsz-u Ut, a 056/13 hrsz-U csatorna, 056/6 és 0,56/4 hrsz-u
telkek, kozigazgatasi hatar (Jarmi Kozség), 058 hrsz-u ut, valamint a 027/2 hrsz-u at altal
hatarolt telektomb teriletrészt érintéen.

A meglévé telep bbvitése egy fiaztatd, egy vemhesit6 és kocaszallas, 2 db sertésneveld és egy
iroda- és Oltoz6éplilettel. A megtervezett Uj épiletek korszerl technoldgidval felszerelve

készllnek.

Helyszinrajz

(Forrds: P-Tervezdiroda Kft.)
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1.2. A telepitési tanulmanyterv célja

Atervezett fejlesztés érdekében a fejleszts a teleplilésrendezési eszkdzok mddositasat kivanja
kezdeményezni Hodasz Nagykozség Onkormanyzatanal.

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontjanak elGirdsa értelmében telepitési
tanulmanytervet kell késziteni teleptlésrendezési szerz6dés megalapozdsahoz. A mddositast
kezdeményezS célmegvaldsitd ebben rogziti és beépitési tervvel is szemléltetve ismerteti az
Onkormanyzat képvisel§ testiletével a fejlesztési céljait és fejti ki tervezett beépités varhaté
kdrnyezeti hatasait, az infrastruktura igényeket, a szabalyozas koncepcidjat.

A Korm.rendelet szerinti telepitési tanulmanyterv célja tehat az, hogy megalapozza a
célmegvalodsitd és az onkormanyzat kozotti telepilésrendezési szerz6dés megkotését. A
tanulmanyterv meghatarozza a modositas tartalmat, szabalyozasi koncepcidjat, illetve feltarja
a kapcsolddd infrastruktura igényeket és a javasolt fejlesztést lekepéz6 beépitéssel 6sszefliggd
kornyezeti hatdsokat.

A fejlesztést  befolyasold  terlletrendezési  kovetelmények, fejlesztési  terilet
teleplilésszerkezeti, kornyezeti-természeti adottsagai, kornyezetre gyakorolt hatdsai és annak
telepiilési kornyezetének kornyezeti hatasoktdl valo védelme a fejlesztés jelen szakaszaban
még nem tisztazott. Ezen kornyezeti hatdsok és teriiletrendezési kdvetelmények egyértelm
feltardsa olyan részletesebb elGzetes vizsgalatokat és helyzetelemzést és értékelést kivan.

Erre is tekintettel megallapodas sziiletett egy a Telepitési tanulmany elkészitésére. A vizsgalati
dokumentdcidé feltdrja a még elemzésre nem kerilt problémakat a terilet adottsagai és
jogszabalyi meghatarozottsagara figyelemmel és javaslatot ad a megvaltozott jogszabalyi
feltételekkel és a szikséges intézkedésekkel kapcsolatban. Kiemelt figyelemmel az (j
beépitésre szant terilet kijel6lésére vonatkozd jogszabalyi megfelelések igazolasaval
Osszefligg6 lehet8ségének elemzésére és a természetvédelmi érintettséggel Osszefliggd
megoldasi lehet6ségeket is Osszegzi, mely alkalmas lehet arra, hogy Hodasz Nagykozség
Onkormanyzatanak féépitésze a Korm. rendelet szerinti telepitési tanulmanyterv tartalmi
kdvetelményével kapcsolatos dontését is meg tudja hozni.
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2. ATERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

2.1. A fejlesztési teriilet elhelyezkedése, térségi kapcsolatok

Hodasz Nagykodzség az Eszak-Alféldi régidban, azon beliil Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében a
Matészalkai jarashoz tartozo telepilés. A Nyirség keleti részén helyezkedik el, Nyirbator és
Matészalka kdzott. Mindkét varostol kdzel azonos tavolsagra fekszik 13 km.

A vasuton és kozuton egyarant jol megkozelithet6. Legfontosabb kozuti megkozelitési
utvonala a 471-es f6ut, amely a déli részén hazédik. Kézpontjaban a 4917-es Ut halad at.
Vasuton a 110 -es szamu Debrecen-Nyirbator-Matészalka vasutvonal és a 113-as szamu
Nyiregyhdza-Matészalka-Zahony vasutvonal érinti, melynek koz0s itteni megallasi pontja van.

Atnézeti rajz
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A belterulettdl észak-keletre a 0285 hrsz-U Ut, a 056/13 hrsz-u csatorna, 056/6 és 0,56/4 hrsz-
U telkek, kozigazgatasi hatar (Jarmi Kozség), 058 hrsz-u Gt, valamint a 027/2 hrsz-0 ut altal
hatarolt teriletre kerilt tervezésre.
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(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/lakossag/#/lakossag/kozmuterkep)

A teriilet elhelyezkedése a vasuti és kézuti hdlozati kapcsolatokhoz

B e

=

:
7. . 12816N o -8
“Nyirderzs ﬁoﬁ S Tamatanya
12,843 \

Nyiradony
Hamashegyalja

Nyirabrany

» Baia Mare (Nagy
Debrecen 105 Satu Mare (Szatr
Oradea (Nagyvd
Jibou (Zsibg)




Hodasz Nagykozség Teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

2.2. Telepilésszerkezeti terv

A telepulés kozigazgatasi tertiletére a 49/2010. (VIII.17.) KT. szamu hatérozattal jévahagyott,
Hoddsz Nagykozség Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdsa hatalyos.

Hatdlyos telepiilésszerkezeti terv kivdgata (a tervezett telephely helye vérds sraffozott jeléléssel)
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(Forrds: Hoddsz Nagykézség Onkormdnyzata)

A tervezett fejlesztések beépitésre nem szant teriilet-felhasznalasba tartozo teriileteket érint:

mez6gazdasagi altaldnos terilet — szanté (Ma)
gazdasagi erd6teriilet (Eg)
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2.3. HESZ és szabalyozasi terv

A telepllés kozigazgatasi teriletére a 12/2010. (VIII.17.) KT. szamu rendelettel jévahagyott,
Hodasz Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabdlyozas Terve hatalyos.

Hatdlyos szabdlyozdsi terv kivdgata (a tervezett telephely helye vérés sraffozott jel6léssel)
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(Forrds: Hoddsz Nagykézség Onkormdnyzata)

A tervezett fejlesztések beépitésre nem szant épitési dvezetekbe tartozo terileteket érint:

- mezGgazdasagi terllet 6vezete — altaldnos (M3)
- gazdasagi erdé6teriilet 6vezete (Eg)

A hatélyos HESZ, 6vezetre vonatkozd elGirdsai:
,12.°8.
A mezbgazdasdgi teriilet
(1) Hoddsz mezbégazdasdgi teriilete a névénytermesztés és az dllattenyésztés, tovdbbd az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds (a tovdbbiakban: mezdgazdasdgi
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termelés), illetbleg az ezekhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgdl. Ovezeti
tagoloddsat a terv szerinti térbeli rendben kell alkalmaz- ni az alabbiak szerint:
-a., Ma jeld, dltalanos évezetében minden, az (1) bekezdésben emlitett épitmény
elhelyezhetd, mig
-b., MKor jelli, névénytermesztésre szolgdlo dvezetében az dllattenyésztés épitményei
sem helyezheték el,
-c., MK jelli kertes Gvezetben /jellemzéen a kordbbi zdrtkerti terliletek/ teriilet,
épitmények kéziil csak a mezbégazdasdgi kertes miiveléshez sziikséges gazdasdgi
épitmények helyezheték el.
(2) Mezbgazdasdgi dltaldnos évezetben (Md)
a., Az dvezetben jellemz6en az el6z6 mezb6gazdasdgi dvezetbe sorolt, természeti
védelem alatt nem dllé, és mdshovd nem sorolt mezégazdasdgi teriiletek tartoznak.
b., Az 6vezetbe esé telkeken / kivéve az 6koldgiai hdlozat és a csatorndk partja és a
belteriilet kbzé esé zéldtertileteket, ahol semmilyen éplilet és épitmény ujonnan nem
épithetd és létesithetd / a nbvénytermesztés és az dllattenyésztés, tovabbd az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei és lakdépliletek helyezhetdk el
az alabbiak szerint:
1., Gazdasdgi épliletek:
1.1 52616, gyiimélcsds, intenziv kertmiivelési ag esetén: ha a telekteriilet legaldbb
1 hektdar,
1.2 szanto, kert, legeld (gyep) miivelési dg esetén: ha a telekteriilet legaldbb 5
hektdar,
1.3 rét, nddas, vizdllasos teriilet mivelési dg teriiletén épiilet nem helyezhetd el.
2., Lakoépiilet:
2.1 52616, gyiimélcsés, intenziv kertmiivelési dg esetén: ha a telekteriilet legalabb
10 hektdar,
2.2 szanto, kert, legelé (gyep) miivelési dg esetén: ha a telekteriilet legaldbb 15
hektdar,
2.3 rét, nadas, vizallasos teriilet mivelési dg teriiletén nem helyezhetd el.
c., A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 2 %-ot, illetve maximum a 3000 m?-t,
birtokkézpont telkén a 30 %-ot. Ondllé lakdépiilettel a telekteriilet legfeljebb 1,5 %-a,
de legfeljebb 150 m2 épithetd be. A 150 m2- épiiletet meghalado beépitett teriilet(i
Természetvédelmi és természeti terlileten uj birtok- kézpont nem alakithato ki.
d., A telken az éplileteket a szabadon dllé beépitési mddhoz tartozo, legalabb 10
méter eld-, oldal- és hatsdkert dltal meghatdrozott épitési helyen beliil kell elhelyezni.
A telken belil a szomszédos telekhatdrral pdrhuzamosan minimum 10 m
sdvszélességben telken beliili erdbsdv Iétesitését elé kell irni, a haszndlatba vételi
engedélyig pedig a tulajdonos kételezettségével azt meg kell valdsittatni.
e., Ondllé lakéépiiletet 30-45 %-os hajldsi magas tetével kell fedni,
épitménymagassdga legfeljebb 3,0 m lehet.
f., Egy telken ujonnan csak egy tanyaudvar alakithatd ki, amelynek teriilete:
1., nem lehet nagyobb, mint 3000 m2, és a telekteriilet 20 %-a, és
2., utdlag sem alakithatd éndllo telekké, ha a megosztds kbvetkeztében az épitési
el6irdsoknak nem felel meg.
g., Az oOvezet teriiletén sem a f6-és mellékut épitéséhez, sem egyéb tiltéshez,
épitményhez nem alakithato ki anyagnyerd banyatelek, ha annak teriilete nem haladja
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meg az 5 hektdrt, és a banya- telek rekultivdcioja az eredeti terepszint biztositdsdra nem
garantalhato. Az igy kialakitott telken a bdnydszattal kapcsolatos felvonuldsi épiiletek
és berendezések nem helyezhetdk el. Ezeket a teriileteket a bdnydszat befejezése utdan
azonnal rehabilitdlni kell. A bdnydszatot felvdlto teriilet- haszndlat és épités csak a
tertilet rehabilitdcioja utan engedélyezheté.

h., A dlléutak mentén az uttal hatdros ingatlanok tulajdonosait az dnkormdnyzat
(hatdrozatban) az ut mentén védd fasor telepitésére kételezheti.

(3) A meglévé Klo-mii /mezbgazdasdgi- lizemi/ teriileteken a meglévd telek beépitésekor a 8.
$. elGirasait is alkalmazni kell.

(4) Nem lehet épitési telket kijeldlni és azt beépiteni a teleplilés tdvlati fejlesztési teriiletein,
kivéve a terv szerinti haszndlatba vételt.

(5) Ahol a terv mez6gazdasdgi teriiletén tanya és farmgazdasdg céljdra épitési telek, vagy
teriilet alakithato, ott az Md 6vezetben csak ,kistermelSi” mértéki dllattartds és az ehhez
sziikséges épitmények engedélyezhetdk, ill. helyezheték el.

(6) A nagykézség Mda évezetli mezbégazdasdgi teriilete bdrhol erdésithets, védé-, vagy
gazdasdgi rendeltetésii erdéteriiletként felhaszndlhatd (kialakithatd) a terv mddositdsa
nélkiil, az egyéb vonatkozo elbirdsok betartdsdval.

(7) Mezbgazdasdgi kertes (MK) 6vezetben

a., Az 6vezetbe a kordbbi zdrtkertek mds célra fel nem haszndlt teriiletei tartoznak.
b., Az dvezet teriiletén az dllattartds és névénytermesztés és az ezzel kapcsolatos
termékfeldolgozads és tdarolds épitményei, illetéleg az azokat kiszolgdlo melléképliletek
helyezheték, az aldbbi feltételekkel:
1., A 720 m2-t el nem érd teriilet(i telken épitmény nem helyezhetd el.
2., A 720-1500 m2 kézott teriiletnagysdgu telken egy gazdasdgi épiilet és egy
terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el, de csak akkor, ha a telek sz6l6,
gytimélcs, vagy kert miivelési agban van nyilvdntartva.
3., Az 1500 m2-t meghalado teriiletli telken legfeljebb 2 gazdasdgi épitmény
(épiilet vagy pince) helyezhetd el, ha a telek sz616, gyiimélcsés vagy kert miivelési
dagban van nyilvdantartva.
4., lakéépiilet nem épithetd.
5., Szantd, gyep, nadas miivelési agu telek, vagy telekrész nem épithetd be.
c., A telek beépitettsége nem haladhatja meg a terliletének 3 %- dt, és a beépitett teriilet
a 300 m2-t sem
kell elhelyezni, minimum 10 m-es, maximum 15 m-es el6kerttel.
e., Ujonnan legfelijebb 3 m épitménymagassdgu gazdasdgi épiilet helyezhetd el. Az
épliletet 30-45°-o0s hajldsszdgd, jellemzéen az utcdra meréleges gerincii nyeregtetével
kell kialakitani, és a tet6témeg 1/2-e lehet Gsszetett tetd is.
f., Az 6vezetben dllattarto éplilet csak akkor helyezhetd el, ha lakdépiilet is van mdr, és
a mogott, és csak a sajat sziikségletnek megfelel6 szamu haszondllat tartdsdra, és
legfeljebb 15 m? beépitett nettd teriilettel.
g., A mezbégazdasdgi kertes teriileten 0,5 m-t meghaladd terepszint vdltozds nem
engedélyezhetd, kivéve ha a viziigyi hatosdg a belvizrendezés miatt azt kiiléon nem
engedélyezi, vagy elé nem irja. A fenti megvdltoztatott terepszint a telek maximum 10%-
dn, és a szomszédos telket, annak kialakult terepszintjét nem érintéen térténhet.
(8) Mezbgazdasdgi korldtozott haszndlatu évezet (MKor)
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a., Az 6vezetbe jellemzben a természeti védelem dltal érintett, illetéleg a csatorndk
kézvetlen kérnyezetének teriiletébe esd korldtozott haszndlatu mezégazdasdgi teriiletek
tartoznak.
b., Az Gvezetbe esl telkeken a névénytermesztés és az dllattenyésztés, tovdbbd az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozds és tdrolds épitményei, helyezhetdk el az alabbiak
szerint:
1., Lako- és gazdasdgi épliletet és épitményt a teriileten elhelyezni nem lehet.
2., Egyéb korlatozott mezbgazdasdgi teriileten uj gazdasdgi épitményt elhelyezni csak az
aldbbi telekteriilet nagysdg és miivelési dgak esetén szabad:
2.1., 5z616, gyiimélcsés, intenziv (fdlids) kert miivelési dg esetén: ha a telekterdilet
legaldbb 5 hektdr, a telekteriilet 3%-dig, de maximum 300 m? netto teriilettel
2.2., Szantd, rét (legel6) miivelési dg esetén: ha a telekteriilet legaldbb 10 hektdr, a
telekteriilet 2 %- dig, de legfeljebb 500 m? netto teriilettel
2.3., Nddas és vizdllas / vagy az id&szaki vizdlldsos, belviz veszélyeztette, és a
csatorndk partjatél 100 m-re, valamint az orszdgos 6koldgiai hdlozat teriiletén /
mldivelési dgu telken, illetéleg telekrészen nem helyezheté el éplilet.
c., Az Ovezetben csak a legeltetéshez kapcsolodo dllattarté telep Ilétesithetd,
véddtdvolsagot nem igényl6é nagysdagrendben.
d., A telek beépitettsége legfeljebb 2 %-os, a birtokkdzpont beépitettsége legfeljebb 30
%-os lehet
e., Az épiileteket a szabadon dllo beépitési modhoz tartozo, legaldbb 10 m el6-, oldal- és
hatso kert altal meghatdrozott épitési helyen beliil kell elhelyezni.
f., A 150 m?*t meghalado éplilet, tovdbbd védett természeti teriiletet érinté beépités
adhato.
g., A csatorndk menti 100 m szélesséqli teriileten, kiilteriileten mindennemdi épitéshez
madr az elvi épitési engedély kiaddsdhoz is az érdekelt viziigyi hatésdgot szakhatosdgként
be kell vonni.
h., Az vezet teriiletén elhelyezhetéek:
1., a nyomvonal jellegii épitmények és mdtdargyaik (kiilon jogszabdlyok kereteij
kézott),
2., a kéztdrgyak,
3., a honvédelmet, az drviz- és a belvizvédelmet, illetéleg a belbiztonsdgot szolgdlo
mldtdrgyak.”
,11. 8.
Az erdéteriilet
(1) A nagykézség erdéteriiletei sajatos haszndlatuk illetéleg rendeltetésiik szerint védelmi
(védd-) Ev, valamint gazdasdgi Eg erddk.
(2) A védelmi-joléti rendeltetésii erdét (Ev) téméren, 100 %-o s lombkorona-fedettséggel, a
gazdasdgit a gazddlkodds érdekei szerint szabadon kell, illetve lehet bediltetni,
(3) Az erdé rendeltetésének megfelel6 épitmények alatt az aldbbiakat kell érteni:
- Mindenféle erd6ben a féldrészletek megkézelitését szolgdlo utakat és a vizelvezetd
drkokat, valamint 6rhdzakat, és
- az erdbgazddlkodds lizemi épitményeit / kivéve a védelmi-véds erdbket gazdasdgi és
oktatdsi- kutatdsi rendeltetésli erdétertileten 0,5 %- os beépitettséggel el lehet helyezni.
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(4) Hoddsz (Eg-jelli) gazdasdgi célu erdéteriiletén a 100.000 m?-t meghaladd teriiletnagysdgu
telken legfeljebb 0.5 %-os beépitettséggel az erdé gazdasagi rendeltetésének megfelelé
épitmények helyezhetdk el.

Az ujonnan elhelyezheté épitmények magassdga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.

(5) A telepiilés erdéteriiletein / kivéve a védelmi erdbk / épitmények csak akkor és ugy
helyezheték el, ha a teriileten, illetbleg az épitmény szamdra legaldbb: a korszerii
kézmldpdtloval valé villamosenergia elldtds, az illetékes szakhatésdgok dltal elfogadott
megolddssal az ivoviz-elldtds és a szennyviztisztitds és szennyvizelhelyezés, tovdabbd a nyilt
drkos csapadékviz elvezetés is biztositott,

(6) Az erd6-6vezetben a terv elfogaddsa el6tt mdar meglévd, az vezetre vonatkozo elGirdst
meghaladd nagysdgu épliletek- amennyiben egyéb hatdsdgi elGirdsoknak is megfelelnek
-a kialakult beépitettségtdl fliggetleniil megtarthatdak és felujithatoak, a lakdépiiletek
egy alkalommal legfelijebb 25m?-el bévithetbek, korszertisithetéek, A megtarthaté
épliletek a sajdt teriiletiikén datépithetbek.”

13



Hodasz Nagykozség Teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

2.4. Védelmi és korlatozo elemek

2.4.1. Orokségvédelem
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2.4.2. Orszagos Erdészeti Adattar

A fejlesztési terliletet nem érinti az Orszdgos Erdészeti Adattar szerinti erd6teriilet.

N ¢ GRUNERJWALDJKft
O ,

(Forrds: https://erdoterkep.nebih.gov.huy/)
2.4.4. Jogszabalyi el6irasok

2018. évi CXXXIX. torvény
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lése
12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jelélhet6 ki.
(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése zdldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedésli zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijel6lni, tovdbbd az uj beépitésre szdnt
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésii tovabbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jeldIni. Csereteriiletként nem vonhatodk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 tertiletek és természetkdzeli teriiletek.
(3) A zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — terliletet csak abban az esetben lehet tjonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha
a) az uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szdnt
teriiletként kijel6lt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a telepliilésrendezési terv

15



Hodasz Nagykozség Teleplilésrendezési eszkdzeinek mddositasahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

zéldteriilet, erdéteriilet, mez6gazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijeldlt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepliilésrendezési tervben az uj
beépitésre szdant terlilet kijelblésével egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésd, uj zéldterliletet vagy erdGteriiletet is egyidejlileg kijeléInek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet vezet kijelélése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelélésre kertil6
zOldteriiletnek a telepiilési énkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrdl az 6nkormadnyzat képviselS-testiiletének telepiilésrendezési
szerzédést kell kétnie azzal, hogy a teleplilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy id6ben kell hatdlyba Iépnie.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdéhelyi katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilbnleges mez6gazdasdgi lzemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szdnt terliletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs TermGbhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet
— a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriiletté.”

A szomszédos Jarmi teleplléssel kozos kozigazgatdsi hatartdl szamitott 250,0 méteres
korlatozott hasznalatu tertletek nem érinti a telep befogadasara tervezett ingatlant.

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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2.4.5. Szomszédos teleplilés kdzigazgatasi teriletének érintettsége

Az Ujonnan kialakitott terilethez tartozo védelmi Gvezet nem Iépi at a telepiilés kozigazgatasi
vonalat, igy nincs szomszédos teleplilési érintettsége.

2.5. Rendezési alapelvek

2.5.1. 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl

,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése

12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jel6lhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijeldlése zéldteriilet vagy erdéteriilet atsoroldsadval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezé
kiterjedésti zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijelélni, tovabbd az uj beépitésre szdnt
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésii tovabbi uj zéldteriiletet vagy
erdétertiiletet is ki kell jeléIni. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkézeli teriiletek.

(3) A zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili eqyéb beépitésre nem szdant — jellemzéen
mezdgazdasagi — terliletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha

a) az uUj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejlileq a korabban beépitésre szdnt
teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zéldteriilet, erdéteriilet, mezGgazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijeldlt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj
beépitésre szdant terlilet kijelblésével egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésd, uj zéldterliletet vagy erdGtertiletet is egyidejlileg kijeléInek azzal, hogy
gazdasdgi terlilet 6vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szdnt terlilettel egyidejiileg kijel6lésre kertil6
zoldteriiletnek a telepiilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az 6nkormadnyzat képviselS-testiiletének telepliilésrendezési
szerzédést kell kétnie azzal, hogy a teleplilésrendezési szerz6désnek a teleplilésrendezési terv
elfogaddsdval egy id6ben kell hatdlyba Iépnie.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdéhelyi katasztere I-1l. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilbnleges mez6gazdasdgi lzemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szdnt terliletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimédlcs Terméhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo foldrészlet
— a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriiletté.”

A 12.§ (1) bekezdés szerinti korlatozo tényezé befolydsolta a helykijelélést. Az érintett
ingatlan dltal érintett teriilet-felhaszndlds(ok) alapjan — mezégazdasdgi dltaldnos teriilet-
felhasznalds —a 12.§ (3) bekezdés b) pontja szerinti kompenzdcios teriilet képezi a modositds

alapjadt.
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Moddositasra | Jelenlegi Mérete | Kompenzacié | Kompenzdaciés | Kompenzacids
tervezett terilet- (ha) joghely kliszobérték terilet
terllet felhasznalas alapja mérete (ha) mérete (ha)
beépitésre 057/191 mez&gazdasagi | 1,79 12.§(3) b) 3,39 -
szant 057/190 altaldnos
terilet(ek) terlleten -
szanté
gazdasagi erdé | 0,92 12.§(2)
kompenzaciés | 057/161- mezGgazdasagi | 7,04 OEA - 7,04
terilet(ek) 162; altaldnos
057/26-29; terlleten -
057/32 szanté

2.5.2. 2023. évi C. térvény a magyar épitészetrdl

,8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozo kévetelmények]

(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga

a) a telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb
a telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szdzalékandl.

(2) Ha jogszabadly uj beépitésre szant teriilet kijel6lését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
Uj beépitésre szant teriiletet a kévetkez6 szempontok alapjan kell kijeldini:

a) a lakoteriilet épitési bvezeteknek és a vegyes terlilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell
a meglévé telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek 6sszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant tertiletekbdl dllo, a szomszédos teleplilések beépitésre szant teriiletei
kézétt mért legaldbb 500 méteres zoldgydrivel kell kérbevenni, amely a telepiilési
zoldinfrastruktura részét képezi és az uj kijeldlést kévetéen is megmarad a szomszédos
teleplilésekkel torténd 6sszenovés elkeriilése érdekében, és

c) ha a tervezett uUj beépitésre szant teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés
kézigazgatdsi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassd teheté 9. §
szerinti barnamez@s terlilet van, akkor uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kézérdek
esetében jelélhetd ki.

(3) Az uj beépitésre szdnt teriiletek kijel6lése sordn a kévetkezd feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az Gnkormdnyzatnak kiilén Gnkormdnyzati hatdrozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. §(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kbézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke
az uj beépitésre szdnt teriiletkijeléléssel nem csékken,

c) hogy uj lakoteriilet kijeldlése esetén a szilard burkolatu uton valé megkézelités biztositott
lesz, a kézmiikapacitds a kézmdiiszolgadltato nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha
nem dll rendelkezésre, a kézm(ipotldo miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —,
valamint az évodai, dltaldnos iskolai és eqgészségiigyi alapellatds a teleplilésen vagy a kijelolt
uj lakoteriilet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelélést kévets 3 éven beliil biztositott lesz,
d) hogy a telepiilés madr beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést elGiranyzo
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és
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e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovdabbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szant teriilet kijelélésére vonatkozo
kévetelményeinek teljesiilését.

(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdés c) és e) pontjaban foglaltak teljesiilése aldl az orszdgos féépitész orszdgos féépitészi
véleményében — részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
6nkormdnyzati rendelet elfogaddsdt koévetéen, egyéni jogsérelem esetén az érintett
birésdghoz fordulhat vagy a térvényességi feliigyeletet gyakorld kormdnyhivatalndl eljdrdst
kezdeményezhet.”

A Zéldteriilet a fejlesztés soran nem csokken, tovabba uj lakoteriilet nem keriil kialakitasra.
A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén beliil barnamezés teriilet nem taldlhato.

Mddositasra | Jelenlegi Mérete Aktivitds Tervezett Mérete (ha) | Aktivitas
tervezett terilet- (ha) érték terilet- érték
terilet felhasznalas felhasznalas
057/191 mez6gazdasagi 1,79 -6,62 mez6gazdasagi 2,71 +1,90
057/190 altaldnos Gzemi

terlleten -

szantd

gazdasagi erd6 0,92 -8,28
057/161-162; | mez6gazdasagi 7,04 -26,05 gazdasagi erdd 7,04 +63,36
057/26-29; altaldnos
057/32 terlleten -

szantd

9,75 -40,95 9,75 +65,26
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2.5.3. 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl

,12. Uj beépitésre szdnt teriiletek és uj lakdteriilet kijel6lésének eqyéb kévetelményei
13. § (1) A telepiilésnek az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésekor a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban:
Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet ugy kell kijeldinie,
hogy
a) annak nagysdga legaldbb 300 m?, és
b) a legtdvolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az uj beépitésre szdnt teriiletként
kijeldlt tertilet hatdratol.
(2) Uj kézteriilet kialakitdsdval jard uj beépitésre szdnt teriiletnél a kbzuti kézlekedési teriiletet
ugy kell kijel6Ini, hogy kétoldali zéldsav és legaldbb az egyik oldali — legaldbb 1,50 méter széles
és a lehetd legnagyobb mértékben Gsszefliggé — zéldsavban fasor telepitése biztosithato
legyen.
(3) A telepiilésen uj lakdteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények
teljesitése mellett csak akkor jel6lhetd ki, ha
vizsgdlatdt kovetéen a telepiilési énkormdnyzat a telepiilésterv indito dontésében
megdllapitia, hogy a lakoteriileti fejlesztési igényt a telepiilési énkormdnyzat csak Uuj
lakoteriilet kijelolésével tudja biztositani,
b) az uthdlozati elemek, kiilénésen a lakoteriilethez kapcsolodo csomopontok és Gsszekotd
szakaszok tekintetében a telepiilési 6nkormdnyzat megdllapitja, hogy azok keresztmetszeti
kapacitasa nem meriil ki, és
c) a telepiilési 6nkormadnyzat — vagy telepiilésrendezési szerz6désben az érdekelt fejlesztd —
vdllalja legaldbb 15 lakorendeltetés esetén az uj lakotertilet teriilethatdran beliil legaldbb egy
jatszotér kialakitasdat, valamint legaldbb 500 lakorendeltetés esetén — az (1) bekezdés a)
pontjdban foglaltaktdl eltéréen — az uj lakdteriilet teriilethatdrdn beliil legaldbb 500 m?
nagysdagu kézhaszndlat céljdra dtadott kbzkert vagy kézpark kialakitdsdt.
(4) Az (1)—(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az 6nkormdnyzatnak a telepiilésterv
aldtdmaszto javaslatdban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiiléstervben és a
megvaldsitds sordn biztositania kell.
(5) Uj beépitésre szdnt teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljdrni.
(6) Az (1)—-(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kézlekedési rendeltetésii
kézteriilet szélességi csGkkenés vagy dthelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a
vonalas kotottpdlyds k6zdsségi kbzlekedés teriiletének mddositdsa, a kialakult dllapotnak
megfelelé teriilethaszndlatot biztositd telekhatdr-rendezés, valamint a szabdlyozdsi vonal
megszlinése miatti épitési 6vezeti kijel6lés esetén.”

A Trtv. 12.§ (3) b) pontja szerinti kompenzdcios teriilet biztositdsa torténik 1000 méteren
beliil az Orszdgos Erdé Adattdr nyilvdntartdsa szerint. Uj lakéteriilet kijel6lése nem térténik.
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2.6. A telepulésképi kovetelmények

A tervezett modositasok — terlileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolyasoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. Az Hodasz Nagykdzség Onkormanyzata
képvisel6-testiiletének 16/2017. (XII.14.) O6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott
teleplilésképi elGirasok 0ssze egyeztethetGek a tervezett médositas soran részben megvaltozo
szerkezeti elemekhez.

Az esetlegesen felmerilé teleplilésképet befolyasold szabalyozasi iranyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, az aldbbiak szerint:

LA beépitésre nem szdnt, tdjképvédelmi teriilet és egyedi tajérték teriileteibe ékelédd
(allattarto-, lizemi-, mezégazdasdgi- lizemi-, kiilbnleges-, valamint tanya teriiletekre
vonatkozo egyedi épitészeti kévetelmények
15. § (1) A tdj értékeinek megfeleld beépitési mod biztositdsa érdekében, az épiiletek,
épitmények szabadon dllo épitési modban, csoportosan — kiilén dlldan, 6ssze nem épitve -

helyezenddk el.

(2) A csoportos elhelyezésen beliili éplilet Gsszeépitések csak technologidval igazolt modon és
esetben lehetséges.

16. § (1) Epitmények tdjba illesztésének biztositdsa érdekében:

a) az ujonnan kialakitdsra keriilé termeld, tdarold és dllattarto épiileteket pavilonos, nem
tombositett épiilettomeggel, magastetds kialakitdssal kell megvalositani. Ettél eltérni csak
technologidval igazolt mddon és esetben lehetséges.

beliil a nagyfesztdvu ipari csarnoktdl a félnyeregtetls és lapostetls kialakitdsu egyedi
szerkezet is épithetd.

c) Szocidlis, iroda, lako és szdllds épiiletek modern épitészeti anyag és tomegkialakitdssal is
épitheték. A manzdrd tetd kialakitds nem lehetséges.

d) Az épiilet homlokzatok vildgos, pasztell szinezésiiek lehetnek. Tdjidegen szinezésnek
mindsiilnek a rikitd szinek, a neon sdrga, neon zéld, élénkpiros, lila, élénk kék szinezések.

(2) A majorsdgi/mezbégazdasdgi lzemi teriileteken a szélvédelem és a tdji Idtvanyvédelem
biztositdsa érdekében az ingatlan hatdrokon véddfdsitds sziikséges.”

Jelmagyarézat:
1.Telepiiléskozponti telepiilésrész, falusias lakéteriilettel (MEGHATAROZO TERULET)
2.Falusias lakéteriileti telepiilésrész, ill. a beépitésre nem szant telepiilésrészbe ékel6d falusias lakéteriiletek
3.Beépitésre nem szant telepiilésrész, beékel6dG egyéb teriiletekkel
Mez6gazdasagi iizemi, ill. majoros teriiletek Eszak
——— Belterilleti hatar )

s FGbb utak

2 Léptek:

E
S

500m
1000m
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3. A BEEPITESI TERV

Az Hodasz Nagykozség 057/191 és a 057/190 hrsz-U kulterlleti ingatlanokon egy
sertéstenyészts telep bdvitését tervezi a hozzatartozo épileteivel és mtargyaival.

Részlet a telepitési tervdokumentacié mdszaki leirdasabal:
LAltaldnos leirds:

A meglévé telep blvitése torténik egy fiaztatd, egy vemhesitd és kocaszdllds, 2 db sertésneveld
és egy iroda- és é6ltézééplilettel.

Az ingatlanon a teljes kézmiivesitettség teljesiil. Az épiiletbe tervezett elektromos
berendezések Gsszteljesitménye nem haladja meg az 50 kVA-t és 0,4 kV vagy anndl nagyobb
fesziiltségli villamos berendezés nem épiil be.

Az épliletegyiitteshez tartozo szocidlis épliletrészben kap helyet a ~ 30 vdrhatdan itt dolgozo
f6 szamdra tervezett fekete-fehér mosdo-6lté6z6 rendszer. Ide kapcsoloddan késziil iroda,
munkakézi pihend, telepi ruhdk mosdsdra moso lehetéséget biztosito helyiség stb.

Az igy létesiilé sertéstelep teljeskorii alkalmas lesz a tervezett dllatlétszam ellatdsdra, a
keletkezé tragyamennyiség eld irdsok szerinti kezelésére, ill. taroldsdra.

A tervezett uj épliletek vasbeton ill. szendvicspanellel burkolt szerelt oldalfalakkal, horganyzott
acél oszlopokkal és rdacsos tartokkal késziil. Padozata lagtinarendszerre helyezett beton ill.
mdanyag racspadlo.

Az épliletek helyiségei egy kzépfolyoson keresztiil kézelithetéek meg. Homlokzati falakon Iévé
Epiiletek szell6zését alsd légcsatornds szell6z6k (friss levegs utdnpdtlds) és tets sikba épitett
elszivo kiirtd k biztositjdk.

Minden épiiletben H+M vizvételi lehetbség lesz kialakitva.

Trdgya gylijtésére tervezett laguna rendszer mélysége a telepitésre kertil6 technoldgia alapjdan
lett meghatdrozva.

E lagundbdl a trdgya PVC csé hdldzaton keresztiil vezethets el a 2 db 7 500 m3 -es higtragya
tdroldba. Ennek kapacitdsa kielégiti az idd szaki tragyatdroldsra vonatkozo eld irdsokat.

A telep tertiiletét teljes terjedelmében meglévéd kerités fogja kériil, illetve a meglévé és tervezett
belsé kerités szakaszok vdlasszdk el egymastdl a fekete-sziirke-fehér zondkat.

Telep megkézelitése a meglévé utcsatlakozdsrol biztositott. Ezen a bevezetd betonozott belsé
utszakaszon taldlhato a gépjarmiivek szamdra kerékfert6tlenits, higéniai kapu, illetve
hidmérleg.

Technoldgiai leirds:
Az épliletekben a tervezett dolgozdi létszam iddszakosan ~30 fé.

Funkcidk:
A tervezett éplilet funkcidja sertések fiaztatdsa, malacnevelés ipari modszerekkel.
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Szocidlis elldtds:

A dolgozok részére fekete-fehér rendszerti 6/t6z6, valamint az ehhez kapcsolodo zuhanyozo-
WC blokk a tervezett épliletben biztositott. Az atéltézés lehetdsége az 6lté6z6ben biztositott. A
ruhdk tdroldsdra az 6ltéz6ben szabvdnyos fém szekrényben van lehetdség.

Takaritds:

A sertésistdllo épliletekben idbészakos vizes takaritdsa a feliileteket nagynyomdsu tisztitd
berendezéssel lesz végezve. A technoldgia szerinti fertétlenités kiilén elGirds szerint. A
lagundban tdrolt higtrdgya a csatorna zdro fedél eltavolitdsdval térténik. Két lagundnként egy
atémlé nyilds lesz kialakitva igy a zdro fedés vdltott eltdvolitdsdval az dtéblités biztositott.
Istalloban és szocidlis részben H+M vizvételi lehetéség lesz kialakitva!

Szell6zés:

Alsdlégcsatorndn keresztiil érkezé el6temperdlt levegével, illetve elszivokiirtékkel késziil.
Takarmdnyozds:

10 db sildra csatlakoztatott teljesen zdrt automata rendszerként késziil.

Trdgyakezelés:

Az épliletek laguna szintjén Gsszegylild tragya tritéskor a 200 m3 -es idGszaki tdroldba kerdil.
Innen homogenizdlds utdn szivattyuval a higtrdgya a 2 db 7 500 m3-es tdroldba kertiil,
elszadllitasig.

A telep kdrben keritéssel elkeritett. Beléptetés gépjarmdi esetén a meglévd kerékfertétlenitén
és fertétlenité kapun keresztiil térténik. Személyzeti beléptetés a fekete-fehér 6lt6z6n
keresztiil.”
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4. INFRASTRUKTURALIS FEJLESZTESEK

4.1. Kozlekedés
Telep megkdzelitése a meglévd Utcsatlakozdsrdl biztositott.
Ingatlanon belll a burkolt fellletek betonozott Utburkolatként késziilnek. Egyéb terileteken
flvesités készdl.

4.2. ivovizellatas
A meglévé mar mikodé telep rendelkezik a szlikséges kapacitdsokkal a tervezett fejlesztés
altal generalt igényekre vonatkozoan is.

4.3. Gazellatas
A meglévé mar mikodé telep rendelkezik a szlikséges kapacitdsokkal a tervezett fejlesztés
altal generalt igényekre vonatkozoan is.

4.4. Szennyvizhalozat
A meglévé mar mikodé telep rendelkezik a szlikséges kapacitdsokkal a tervezett fejlesztés
altal generalt igényekre vonatkozoan is.

4.5. Elektromoshaldzat
Az épliletbe tervezett elektromos berendezések Gsszteljesitménye nem haladja meg az 50
kVA-t és 0,4 kV vagy annal nagyobb fesziiltségl villamos berendezés nem épiil be.
A meglévé mar m(ikodé telep rendelkezik a sziikséges kapacitdasokkal a tervezett fejlesztés
altal generalt igényekre vonatkozdan is.

|
z Szénhidrogén

Tavha
J © villamos energia
B = vizellatas

Vizelvezetés

V4 NN
(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu/)
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5. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI és KOVETELMENYEI

Kornyezeti hatasok tablazatos dsszefoglaldja

A tervezett fejlesztés megvaldsuldsdval a fejlesztésb6l addddan, a tarsadalom és a
foglalkoztatottsag, munkahelyteremtés szempontjabdl pozitiv irdnyd valtozdsa torténik. A
kornyezeti elemek szempontjabdl a helyi épitési szabalyzat médositasat kovetben a kornyezeti
allapotban - zajterhelés, felszini- és felszin alatti vizek, talaj, hulladékkezelés — szamottevé
valtozds a moddositas végrehajtasat kovetGen torténik. Az épitett kornyezeti elemek
szempontjabdl valtozast jelent a tervezett fejlesztés, hiszen Uj beépitésre szant teriletként
jelenik meg a telepiilési szerkezetben. Uj, illetve a meglévé telep miatt béviils kdrnyezeti
konfliktusok, problémak megjelenése az alkalmazott technolégiadk, a kotelezéen betartando
védelmi tdvolsagok, a lakoteriletektdl tavoli elhelyezkedés, valamint az erdé6teriiletek kozé
tortén6é bedgyazottsaga miatt, a kis mérték( negativ kdrnyezeti valtozas szaghatasban
kovetkezhet be az épiilet kozvetlen kornyezetében, de az elGirt védétavolsagon beliil ez
megoldodik.

erdd, mez6gazdasagi és kozlekedési teriiletek elemei

o

Jelmagyardzat:
+1 = kedvez§ kornyezeti hatas, valtozas

0= nincs kornyezeti hatas, valtozas

-1 =terhel6 kérnyezeti hatds, valtozas
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6. A TERULET ES TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK ELEMZESE

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye Teriletrendezési Tervér6l szolé 9/2023. (11.24.) sz.
megyei onkormanyzati rendelet (MTrT)

Ovezeti érintettség
Ssz. | Ovezetek megnevezése

Ko6zigazgatasi | Tervezési
teriileten teriileten

1. | Erd6gazdalkodasi térség érinti érinti

2. | Mez6gazdasagi térség érinti érinti
3. |Sajatos teriilet-felhasznalasu térség érinti nem érinti
4. |Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti
5. |Telepulési térség érinti nem érinti

Az orszagos mdszaki infrastruktira-haldzatok és a miszaki
6. |infrastruktira egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybe vett érinti nem érinti
teriiletek

7. | Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete nem érinti nem érinti
8. | Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete érinti nem érinti
9. | Okoldgiai halézat puffer teriiletének dvezete nem érinti nem érinti
10. | Kivalo terméhelyi adottsagu szantoteriletek ovezete nem érinti nem érinti
11. |J6 termGhelyi adottsagu szanték ovezete nem érinti nem érinti
12. |Erd6k ovezete érinti nem érinti

13. | Erd6telepitésre javasolt terilet Gvezete érinti érinti
14. | Tajképvédelmi terilet 6vezete nem érinti nem érinti
15. | Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terlletek ovezete nem érinti nem érinti
16. | VizminGség-védelmi teriilet Gvezete érinti nem érinti
17. | Nagy vizi meder 6vezete nem érinti nem érinti
18. | VTT-tarozdk dvezete nem érinti nem érinti
19. |Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete nem érinti nem érinti
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érinti nem érinti
21. | Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete nem érinti nem érinti
22. | Tanyas teriletek 6vezete nem érinti nem érinti

23. | Térszervezl varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések dvezete érinti érinti

24. | Térségi egyuttmiikodések dvezete érinti érinti
25. | Hataron atnyulé egylittm(ikodés dvezete nem érinti nem érinti

26. | GyUmolcstermesztés térségi jelentGségli dvezete érinti érinti
27. | Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai vezet nem érinti nem érinti

28. | Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai bvezet érinti érinti
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Az Orszdg Szerkezeti Terve

ilr-g

1. Erd6gazddlkoddsi térség

2. Mezbgazdasdgi térség

3. Vizgazddlkoddsi térség

4. Telepiilési térség

5. Az orszdgos miiszaki infrastruktura-hdlézatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett terliletek
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7. Okolégiai hdlézat magteriiletének vezet
8. Okoldgiai hdlézat 6koldgiai folyosdjdnak évezet
9. Okoldgiai hdlézat puffer-teriiletének évezet
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16. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete
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<7 |471. sz. féut

23. Térszervezd vdrosok és hagyomdnyosan vidéki telepiilések 6vezete

= * Kantorjanosi
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24. Térségi egylittmiik6dések vezete
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26. Gylimoélcstermesztés térségi jelentGségli Gvezete

27. Fels6-Tisza menti komplex tdjgazddlkoddsi és turisztikai 6vezet
28. Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet
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7. SZABALYOZAS VALTOZASANAK TARTALMA

7.1. A mddositds sordn elérendé célok 6sszefoglaldsa

Az Hodasz Nagykozség 057/191 hrsz-G kilteruleti ingatlanon egy sertéstenyésztd telep
bbvitését tervezi a hozzatartozd éplleteivel és mitargyaival. Az orszagos 6koldgiai haldzati
terllettel kozvetlenlil nem hatdros a kialakitando tertletek melyek jelenleg gazdasagi erdd és
mez&gazdasagi altalanos terllet-felhasznalasi/ovezeti besorolds. Kozvetlenil a teruletrészek
nem allnak természetvédelmi besorolds alatt. A tervezési teriileten belll Orszdgos Erdé
Adattdr szerinti erd6teriiletek vannak, melyek szintén médositasra keriilnek az ahhoz k6t6dé
kdvetelmény alapjan.
A szabdlyozds mddositdsdnak célja, hogy megvizsgdlja és javaslatot adjon olyan
teriiletfelhaszndlds és éGvezeti, épitési dvezeti szabdlyozdsra, mely a vonatkozd, a
tanulmdényban  ismertetett  jogszabdlyok  betartdsdval a  megvaldsitds
teleplilésrendezési hatterét biztositani tudja.

7.2. Szabalyozasi koncepcid — javaslat a szabalyozas mddositasara

Az épitési Ovezet moddositasanak feltételeit tobb, egymasra épililé torvényi, és egyéb
jogszabalyok rogzitik. Az Gzemi terilet kijel6lésénél tovabbi kiegészits elbirdsoknak is meg kell
felelni.

Az elGirdsok (védelmi terlileten Ovezeti érintettsége, szomszédos telepiléshatartdél mért
tavolsag, ...stb.) teljesithet6ek, az érvényben lévé Rendeletben rogzitett épitési Ovezeti
el6irasok és normativ értékeik a jelenlegi fejlesztés megvaldsitdsahoz is megfeleltethetSek.

~8/A.§
Kilonleges mez6gazdasagi Gzemi terilet (Kio-mii3)

a) Az épitési Ovezetbe a meglévs és Ujonnan létesilé mez6gazdasagi GUzemek (majorok)
tartoznak, ahol a mez6gazdasagi termékek feldolgozasa, taroldsa, a mez6gazdasagi gépek és
szdallitéeszkozok javitasa folyik, nagylzemi allattartds vagy mez6gazdasagi illetve
mez&gazdasagi termeléshez szorosan kapcsolddd lizemi tevékenység befogadasara alkalmas.

aa) Az épitési ovezetben kivételesen elhelyezhet6 a gazdasagi tevékenységi célu
éplleten belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamdra szolgald lakasok, ha
az adott létesitmény védelmi ovezetének kijel6lésére — végzett tevékenységhbbl adodo,
engedélyezett biztonsagi tavolsag - nem kerl sor, illetve ha azon kiviil esik.

ab) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzaré szigetelt
tarolékban, mitargyakban lehet.

minden esetben vizzard szigeteléssel kell kialakitani. Tragya tdrolasara alkalmas
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épitmények, tarolok nem helyezhet6ek el kbzelebb 100,0 méternél felszini vizfolyasok,
csatornak, vizelvezet6 arkok partjatol.

ad) A Kio-mi3 jell épitési Ovezetben, a szabdlyozasi terveken dbrazolt, 532,0 méteres
véddtavolsagon belil lakd éplilet nem helyezhet6 el.

b) A sajatos hasznalat szerinti épitési ovezeti el6irdsok normativ értékei az aldbbiak szerint:

A B C D E F G H
1. Sajatos | Epitési |Beépitési Az épitési telek Megengedett max.
hasznalat | 6vezet | madd épitménymagassag
szerinti | jele Legkisebb | Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
2. teriilet terilet (m2) |szélesség (m)| zoldfellilet (%) |beépitettség (%)
kilénleges| Kio- |szabadon 2000 - 40 40 9,0%*
3. | tertletek | mu3 allo

,¥*” 1 A technoldgidhoz tartozo toronyszer(i épitmények kivételével (pl.: silo, kémény, tartaly, torony,
stb.)”
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A szabdlyozdsi terv médositdsdnak tervezete

HODASZ NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

Szabalyozasi terv - Kiilteriilet - Fedvényterv

M=1:10 000

Jelmagyarazat

B KUlbnleges mezdgazdasdgi Uzemi terllet épitési dvezete (Kio-mi3)

[ 1. RendU kézlekedési célU kdzterllet dvezete
[ ]Il. RendU kdzlekedési célU kdzterllet dvezete
Bl Gazdasagi erdéterilet dvezete (Eg)

— Tervezett szabdlyozdsi vonal

Epitési dvezeteket elvdlaszté hatérvonal

f==4 Vilamosenergi atviteli haldézat (biztonsdgi dvezet 5-5 m)
77/ Epitési hely

1h— b

4.5 Okologiai halézat - Okologiai folyosd

v—q—wl

f--- 4 Koézigazgatdsi hatdrvonal

k—~r Régészeti terUlet hatdra

E 14 vedétavolsag hatdra és annak mértéke

fsssed Beavatkozdsi terUlet hatdra

Tervezd, Szolgaltatd Kft.

MECHENDELS; HODASZ NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA
H-4336 Hodédsz, Kossuth Gt 2.

MUNKASZAM:
T-19/2025

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE

HODASZ NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE

DATUM
2025.10.ho

TERVFAITA:
szabalyozasi terv

MERETARANY
M=1:10 000

MUNKARESZ MEGNEVEZESE: B SZABALYOZAS' "[:ERV
KULTERULET - FEDVENYTERV

TERVEZG MUNKATARS TERVEZO - TT-15-037: UGYVEZETO IGAZGATO
H-4405 Nyiregyhdza, Pitypang u, 10 i)
- e - - R Tel.: 04-20/437-2148 | g e 4%
e . 1! _ y fox ]
Késziilt az dllami alapadatok felhasznalasavall ST SRS Ao s aTE s Ugochukwu Georgina Labbancz Andras Labbancz Andras

RAIZSZAM

T-2/B

[
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8. OSSZEGZES

A tervezett Uj beépitésre szant mezdégazdasagi lizemi teriilet kijel6lése kompenzacids
teriletek biztositasat igényli. Az Hodasz/Jarmi kozigazgatasi hataratél szamitva 250
méteren beliil nem jelolhetd ki. A meglévd lizemi teriilet — a mar meglévé tevékenység
bovitéseként - védelmi 6vezete és a bdvités soran fellép6 hatdsok Osszeadddhatnak, a
védelmi tavolsag valtozhat (alkalmazott technoldgiatdl, kapacitastdl fiiggéen).

A kijelolés alapveté feltétele az, hogy a védelmi zdnak meglévd vagy tervezett beépitésre
szant teriileteket Hodasz és a szomszédos telepiilések vonatkozasaban ne korlatozzon.
Masik fontos feltétel az, hogy a telepiilésen ne legyen mar olyan kijel6lt és még igénybe nem
vett allattartasra alkalmas mezégazdasagi lizemi teriilet, ahol a fejlesztés megvalosulhat. A
vizsgalatok alapjan ilyen teriilet — az elvart védelmi 6vezet miatt - nem all rendelkezésre,

ezért ennek teljesitése lehetséges. Ugyanakkor a meglévé teriilet bvitményeként a helyhez
kotott tevékenység is megalapozza a helykijelolést.

A meglévé mar miikodo telep, illetve a mddositassal tervezett teriilet rendelkezik a
sziikséges infrastrukturaval. A termdfold védelmébdl kovetkez6 korlatozasok, valamint a
tervezett rendeltetések altal igényelt egyedi védelmi zonak egyiittes figyelembevételével
keriiltek megvizsgalasra és kivalasztasra a jelen dokumentumban régzitett teriletek.

A telephelyre és bovitésére az egységes kornyezethasznalati engedélyezés folyamatban van.

A jelenlegi szabdlyozas megvaltoztathatd a tervezett projekt megvaldsitasara, a jelenleg
fennalld jogszabalyi keretek k6zo6tt.
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HODASZ NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

Telepiilésszerkezeti terv - Fedvényterv

Meglévd Tervezett

M=1:10 000

Jelmagyarazat

[ ] I Kolénleges teriletek (Kio)

Kilénleges mezdgazdasagi Uzemi terlletek (Kio-mU)

[ 1 777 Mezdgazdasagi dltaldnos terilet - szanté (Ma)
[ ] [ Mezégazdasagi korlatozott haszndlaty terllet - gyep (Mkor)

Bl B Gozdasagi erdé (Eg)

=== === Fontosabb kilterlleti mezégazdasdgi Ut
—»—— Magasfesziltségl vezeték

rR——Rr——R—— Régészeti terllet hatdra

e s Véddétavolsag hatdra és annak mértéke

H B B B Beavatkozdsi terUlet hatdra

Urban Linea

MEGRENELDS HODASZ NAGYKOZSEG ONKORMANYZATA MUNM%Z-ATQHGH
H-4336 Hodasz, Kossuth ut 2. P
2025.10.ho

TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE

HODASZ NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE

TERVFAITA
szerkezeti terv

MERETARANY
M=1:10 000

MUNKARESZ MEGNEVEZESE. TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITAS - FEDVENYTERV

Tervezd, Szolgaltatd Kft. =
TERVEZO MUNKATARS TERVEZO - TT-15-037g: UGYVEZETO IGAZGATO: A
H-4405 Nyiregyhdzo, Pitypang v, 10.
Tel. 06-20/437-2144, Iy — Ls o
-k pnor oS gmoi s am Ugochukwu Georgina Labbancz Andras Labbancz Andras
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